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REFERAT \

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTICZ NA\I.,\Q
+AUTORIZARE PARCELARE TEREN iN VEDEREA OBTINERII UNEI\ZON =“DE

SERVICII S| DEPOZITARE iN MUNICIPIUL BUZAU $OSEAUA NORDULUI - DN2“

Urmare cererii nr. 221699 din 19.12.2023, completata cu cererile nr. 157393
din 05.09.2024, nr. 209635 din 25.11.2024 si nr. 12010 din 27.01.2025 S.C. BAREX
COM S.R.L prin domnul , solicita promovarea
documentatiei urbanistice Planului Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE PARCELARE
TEREN IN VEDEREA OBTINERII UNEI ZONE DE SERVICII SI DEPOZITARE IN
MUNICIPIUL BUZAU $OSEAUA NORDULUI - DN2* pe terenul aflat in proprietate cu
NC 67073, situat in intravilanul municipiului Buzau, Soseaua Nordului — DN2.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este stabilirea conditiilor in care se poate
dezvolta parcela cu NC 67073, zonele de servicii (IS) si depozitare (ID), prin
schimbarea functiunilor existente din: L1a - locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinu (cuplat, izolat); L1¢ - subzona locuintelor colective
medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate n
afara zonei protejate; L1d - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri,
formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate; L1e -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
pentru realizarea carora se va elabora PUZ; IS - constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare;
asistenta sociala; SV - amenajare spatii verzi, scuaruri; C - cai de comunicatie rutiere.

in_cadrul zonei studiate, in suprafatd de 12.9468 ha, sunt urmatoarele
reglementari functionale conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. Buzdu 235/2009 si
prelungit prin H.C.L.M. Buzau 255/2019:

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinu
(cuplat, izolat);

L1c - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

L1d - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

L1e - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat) pentru realizarea carora se va elabora PUZ;

IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala;

SV - amenajare spatii verzi, scuaruri;

C - cai de comunicatie rutiere;
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Zone functionale propuse prin _aceasta documentatie urbanisticd P.U.Z. si cu
respectarera P.U.G. — ului preliminar al municipiului Buzau sunt:

IS — Servicii si prestari servicii (conform PUG preliminar Isr - subzona
consructiilor comerciale (retail), constructii financiar — bancare, etc.),

ID — Zona unitétilor industriale si depozitare (conform zonificarii PUG preliminar
ID2b - subzona unitatilor si de servicii), preponderent functiune depozitare.

L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinu
(cuplat, izolat};

SV - zona amenajare spatii verzi, scuaruri;

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona céi de
comunicatie rutiere
Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru zona studiata si reglementata
ZONA IS (Isr) - Servicii si prestari servicii;

POT max=60%;

CUT max=2,4;

Regim de inaltime maxim P+3E;

H max=16m la cornisa;

ZONA ID (ID2b) - Zona unitati industriale si depozitare

POT max=70%;

CUT max=1,00;

Regim de naltime maxim P+1E;

H max cornisa= parter inalt si etaj partial;

Pentru zonele (subzonele)} functionale L1a, Sv, - prescriptile specificate
referitoare la permisiuni, conditionari, restrictii sunt cele stabilite in Planul Urbanistic
General al municipiului Buzau aprobat cu H.C.L.M. Buzau nr. 235/2009 si prelungit prin
H.C.L.M. Buzau nr. 255/2019.

Asigurarea acesului pe parcelele rezultate in urma lotizarii se va realizeaza prin
intermediul unei strazi private propusa in incintd, care va fi conectata atat la Soseaua
Nordului (DN-2/E85) printr-o strada colectoare adiacenta cat si la drumurile existente in
zona, conform Studiului de circulatie si a circulatiilor propuse prin PUG-ul, privind
accese, traseu, profile. Precizdm cd propunerea privind crearea unui acces direct din
Soseaua Nordului (DN-2/E85), acces provizoriu, prezentat in cadrul documentatiei, nu
respecta Legea nr.50/1991 actualizata cu privire la autorizarea constructiilor provizori si
propunerea din PUG preliminar, motiv pentru care nu se vor emite autorizatlii de
construire pentru loturile rezultate in urma dezmembrarii daca nu este constituita trama
stradala (cu rezervare teren pentru accese, trasee, profile). De asemenea, la emiterea
certificatului de urbanism pentru parcelare se va prezenta proiectul de parcelere care
va cuprinde inclusiv suprafetele de teren rezervate pentru cauza de utilitate publica,
aspect care se va nota ulterior in evidentele cadastrale la OCPI Buzau. in acest
context, aceastd documentatie urbanistica este generatoare de cheltuieli pentru UAT
municipiul Buzau.

in incintele suprafetelor generatoare PUZ se vor strabili parcajele aferente si
suprafetele minime de spatii verzi si plantate, raportate la functiunea propusa - cu
respectarea H.C.L.M. Buzau nr.115/29.06.2022.

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z. coroborate cu conditionarile
prezentate anterior, vor fi respectate la intocmirea documentatiei pentru obfinerea
Autorizatilor de Construire, inclusiv cu respectarea Regulamentul local privind
identitatea cromatica a cladirilor din municipiul Buzau, conform H.C.L.M. Buzau nr.92
din 2023 si Regulamentul local privind identitatea cromatica a cladirilor din municipiul
Buzau, conform H.C.L. M. Buzau nr.92 din 2023.
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Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.03 din 16.05.2022
si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 04.05.2022, reluata in data de 04.02.2025 unde a primit
aviz favorabil (avizul cu nr.1 din 04.02.2025).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea
si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic
Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu
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